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Мета: проаналізувати появу у суспільстві поняття «оціночна діяльність», розглянути її 

історичний розвиток, визначити її сутність та зміст, а також необхідність існування оціночної 

діяльності та її впливу на правовідносини у сфері власності. Методи дослідження: в процесі 

дослідження використовувалися методи системного аналізу і синтезу, історичний та порівняльний, 

узагальнення та моделювання, а також діалектичної та формальної логіки. Результати: визначені 

історичні аспекти появи та розвитку оціночної діяльності у світі та основні риси такої діяльності. 

Показано зростання важливості оціночної діяльності, а також проаналізовано фактори, які 

вплинули на її розвиток. Схематично визначено необхідність появи оціночної діяльності, як однієї з 

головних рис впорядкування суспільних відносин у сфері власності. Розглянуто результати зазначеної 

діяльності на сьогодні та окремі проблеми, які виникають у здійсненні оціночної діяльності. 

Обговорення: аргументується положення, що оціночна діяльність є важливою у сфері власності, 

зміні власників та інших дій щодо регулювання суспільних правовідносин. Запропоновано визначення 

оцінювання, правове регулювання оціночної діяльності, суб’єкти оціночної діяльності, суб’єкти 

оцінювання. 
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критерії оціночної діяльності. 

 

Постановка проблеми та її актуальність. 

Розвиток людського суспільства відбувається за 

відповідними законами і ігнорувати зазначені 

закони неможливо. Проте вивчення та аналіз 

окремих видів людської діяльності необхідно 

робити. Один із таких видів діяльності – це за-

родження та розвиток системи оцінювання май-

на, різноманітних цінностей, земельних ділянок 

та інших речей матеріального та навіть немате-

ріального світу.  

На сьогодні питання оцінювання ще недоста-

тньо вивчалося та аналізувалося в науковій лі-

тературі. Стаття присвячена питанням виник-

нення, розвитку та змінам у системах оцінюван-

ня, які розвинулися в суспільстві. Проаналізова-

но зміни, які відбувалися в процесі розвитку 

оцінювання в різні періоди зростання людської 

цивілізації та фактори, які впливали на роль 

оцінювання та оцінщиків. 

Особлива увага приділена сучасному стану 

систем оцінювання та оцінки в цілому на сього-

дні. Визначено, що наразі вже оцінюються не 

тільки речі матеріального світу, але й нематері-

альні аспекти. Сьогодні оцінювання фактично 

з’єдналося з прогнозуванням та науковими дос-

лідженнями. Оцінці підлягають такі напрями 

людської діяльності як технічний прогрес у тій 

чи іншій галузі народного господарства, про-
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гнозується на основі відповідних наукових ана-

лізів діяльність політичних партій та громадсь-

ких рухів, а також розвиток тих чи інших бізне-

сових проєктів. Таким чином, подальший роз-

виток систем оцінювання та прогнозування має 

досліджуватися більш детально. 

Аналіз досліджень і публікацій з пробле-

ми. Теоретичною основою статті є відповідний 

спектр наукових і законодавчих джерел. Основ-

ними з них є наукові дослідження у сфері 

оцінювання та діяльності оцінщиків. 

Висвітлення історичного розвитку оціню-

вання та оціночної діяльності представлено пу-

блікаціями таких авторів як І.Й. Бойко, 

А.П. Заєць, М.О. Пілічева, З. Сороківська. Разом 

з тим слід зазначити, що питання оцінювання та 

його з’єднання з прогнозуванням на сьогодні не 

висвітлювалося широко в науковій літературі. 

Розглядаються та аналізуються окремі робо-

ти зарубіжних авторів, які також висвітлюють 

окремі аспекти оціночної діяльності та її розви-

тку, – Макс Вебер, Davies R., Shayda Mae Sabet 

та інші. 

Проведено аналіз окремих міжнародних до-

кументів, які визначають системи оцінювання та 

новітні напрями у зазначений сфері. 

Метою пропонованого наукового дослі-

дження є аналіз історичного розвитку системи 

оцінювання, обґрунтування необхідності ви-

вчення систем оцінювання та в подальшому 

аналіз з’єднання оцінювання і прогнозування, 

які застосовуються в сучасний період. 

Виклад основного матеріалу дослідження. 

Із самого початку виникнення товарно-

грошових відносин у людському суспільстві ви-

никло поняття ціни. Свою ціну мали речі і 

предмети, культурні та інші вироби та все, що 

використовувалося людьми. Проте при обміні 

чи продажі різноманітних речей досить часто 

виникали суперечки щодо їхньої ціни. Продавці 

оцінювали те, що вони продавали дорожче, в 

той час як покупці намагалися платити мен-

ше [1]. 

З метою налагодження продуктивних 

взаємовідносин між продавцями та покупцями 

поступово створюється відповідний прошарок 

осіб, які займаються оцінкою майна, особливо 

при передачі його від одного власника до іншо-

го.  

В цілому, як стверджують дослідники, пер-

ший досвід оцінки майна вже застосовувався 

при кредитуванні в народів Стародавнього Схо-

ду, Єгипті, Фінікії, Вавилоні. Деякі факти, які 

стосуються оціночної діяльності, можна знайти 

у стародавніх правових джерелах. Наприклад, у 

законах Хаммурапі є непрямі докази про те, що 

майно, а також раби та інші речі мають 

оцінюватися. 

У Європі першими оцінювачами вважають 

писарів та скарбників, які записували кількість і 

вартість майна і брали участь у оцінці захопле-

них під час війни трофеїв. Крім того, вони мали 

право оцінювати майно, яке було вилучене в не-

добросовісних платників податків. 

У Середньовіччі питання оцінювання майна 

отримало нові поштовхи. В переважній біль-

шості оцінкою майна займалися монахи та 

служники церкви, які оцінювали майно при стя-

гуванні церковного податку, а також при оцінці 

завданою війною шкоди та оцінці майна, яке 

продавалося.  

Певний поштовх у сфері оцінювання майна 

дала монетна фінансова система. Фахівці, які 

приблизно оцінювали ті чи інші речі, особливо 

це стосувалося дорогоцінних виробів та пред-

метів мистецтва, після введення монетної си-

стеми вже могли чітко встановлювати ціни на 

подібні предмети, що певною мірою спростило 

процес оцінювання   

Одним із важливих факторів, що вплинули 

на розвиток оціночної діяльності у ранній 

період, стали хрестові походи [4]. Масове по-

грабування завойованих під час цих походів те-

риторій викликало приплив товарів у Європі.  

Ордени хрестоносців почали вести грошові 

операції на завойованих територіях та скупку 

земель. Вони поступово поширили свій фінан-

совий вплив на весь християнський світ. Напри-

клад, тамплієри сформували розвинену вексель-

ну систему кредитування, вели грошові операції 

за допомогою золота та цінних паперів. Крім 

того, вони змушені були займалися оціночною 

діяльністю, адже вони продавали і купували то-

вари, коштовності, землю, і все це потрібно бу-

ло оцінювати. 
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Після падіння впливу Ордену тамплієрів 

фінансова могутність поступово переходить до 

рук італійських міняйл, які займалися головним 

чином обміном грошей, торгівлею доро-

гоцінними металами та дорогоцінним камінням, 

а також здійснювали дрібні вкладні та позичкові 

операції. 

У XIII сторіччі італійські банкіри стали відо-

мими у всіх країнах світу. Вони вже достатньо 

освоїли аспекти оцінки нерухомого майна і та-

кож мали знання у сфері оцінки ювелірних ви-

робів та монет різних країн. Їх вплив зник після 

кризи у 40-х роках XIV століття. 

На початку XVI ст. функції цих банків у 

більшості випадків перейшли до державних 

банків. Але головною подією, яка пов’язана з 

оцінюванням майна, стало виникнення системи 

ломбардів, де оцінювачі вже на професійній ос-

нові оцінювали різні речі. Поступово ломбарди, 

а також кредитна діяльність виникають у всій 

Європі. 

Перші ломбарди виникли у провінції Лом-

бардія в Італії, звідки і пішла назва лихварських 

контор у всьому світі [5]. В цілому оціночна 

діяльність вже стала застосовуватися в Європі 

досить широко.  

Особливо важливою професія оцінювача 

стала у так звану епоху великих географічних 

відкриттів та колонізації Америки. З Америки 

було ввезено велику кількість золота і срібла, 

відповідно треба було оцінювати як самі вироби 

із золота, так і метал в цілому.  

У Великобританії дослідник Девіс Р. дово-

дить, що розвиток професії оцінювача 

пов’язаний з ціновою революцією XVI сторіччя, 

яка відбувається внаслідок надходження доро-

гоцінних металів з Америки та розорення ба-

гатьох людей [6]. 

У Європі у XVIII ст. і пізніше оцінна діяль-

ність переросла своє головне призначення – 

оцінки застави рухомим майном та оцінку мо-

нетних систем, і почала розвиватися в рамках 

оцінки об’єктів нерухомості. З’явилися реєстра-

ційні кадастри. Перші кадастрові оцінки виник-

ли в Міланському герцогстві в Італії. 

На початку ХІХ ст. роботи, які включали 

опис, реєстрацію, а також оцінку нерухомого 

майна, стали проводитися в багатьох країнах 

Західної Європи. Відповідно після оцінювання 

нерухомого майна відбувався його продаж чи 

здійснювалися інші дії. 

У ХІХ ст. кадастрові роботи в Європі набули 

масового характеру [7], хоч і зберегли націо-

нальну своєрідність, таким чином оцінщики вже 

стали офіційно визнаними особами, які 

здійснювати свою діяльність і отримували при-

бутки.  

Оцінка земельних ділянок проводилася в пе-

реважній більшості з урахуванням визначення 

прибутковості землі. Наприклад, у Франції до 

1860 року всі земельні ділянки було внесено до 

кадастру та проведено їх оцінку.  

У Сполучених Штатах Америки також поча-

ла використовуватися кадастрова система, проте 

вона із самого початку була простіша, ніж у Єв-

ропейських країнах. 

На рубежі XIX-XX ст. у світі почали 

з’являтися професійні організації, які мали за 

мету впорядкування роботи у сфері оціночної 

діяльності. Такі організації з’явилися в пере-

важній більшості у країнах з розвиненою рин-

ковою економікою, тому що в цих країнах ме-

ханізм саморегулювання оціночної діяльності 

сприяв появі незалежних оцінювачів.  

У ХІХ ст. з’являються перші професійні 

об’єднання оцінювачів. Крім того, створюються 

відповідні умови для навчання майбутніх 

оцінювачів, а також з метою вдосконалення 

їхньої діяльності. Найбільших успіхів у цьому 

напрямі на сьогодні має Великобританія, де 

створено Королівський інститут сертифікованих 

оцінщиків (RICS), який має понад 91 тисячу 

членів у багатьох країнах світу. 

Поступово у Великій Британії, а пізніше і в 

інших країнах було сформульовано вимоги до 

осіб, які мають право працювати оцінщиками, 

та їхньої освіти. У Великобританії для того, щоб 

отримати звання члена RICS, необхідно мати 

університетську освіту в галузі нерухомості та 

пройти дворічне стажування під керівництвом 

члена RICS.  

RICS на сьогодні є важливою для оцінювачів 

у всіх країнах організацією, тому що він взяв на 

себе місію певною мірою уніфікувати вимоги до 

оцінки тих чи інших предметів, майна та т. ін. і 

водночас зробив спробу створити єдині правила 



Гринчук А. П. 

Юридичний вісник 1 (74) 2025 113 

діяльності та керівництва у цій галузі. Стандар-

ти RICS, які називають «Червоною книгою», 

вперше були видані в 1980 р. і на сьогодні регу-

лярно оновлюються, складаються з двох частин. 

У першій частині розміщуються принципи, які 

вважаються універсальними для всіх членів 

RICS у всьому світі. Також слід вказати, що всі 

положення, які поміщені до зазначеного 

розділу, знаходяться у повній відповідності до 

Міжнародних стандартів оцінки. Інша частина 

присвячена специфіці оцінки майна, нерухо-

мості та інших речей у Великій Британії та Ір-

ландській Республіці [9]. 

Якщо далі аналізувати історію оціночної 

діяльності, то відмітимо, що у ХХ сторіччі 

відбулися руйнівні кризи та світові війни, які 

досить активно вплинули на нерухомість та її 

оцінку. З’явилися важливі новації, які не 

існували до того, і тому вони вимагали оцінки. 

У ХХ сторіччі професія оцінювача стала досить 

поширеною і кількість оцінювачів збільшилася. 

У 30-х роках ХХ сторіччя весь світ вразила 

Велика депресія, занепало виробництво та вели-

ка кількість людей стали бідними. Проте після 

депресії відродилися продажі й знову професія 

оцінщика стала в пошані. 

У Сполучених Штатах Америки було ство-

рено відповідний Інститут оцінки, який поста-

вив за мету підвищення якості оцінки та при-

скорення самого процесу оцінювання. На 

сьогодні зазначений Інститут має свою власну 

систему підготовки кадрів для оцінювання як 

майна, так і інших речей. Щоб стати членом за-

значеної організації, кандидат повинен мати 

стаж практичної діяльності не менше ніж 

5 років в галузі оцінки. Крім того, обов’язковою 

є також наявність спеціальної освіти. 

Крім Інституту оцінки у Сполучених Штатах 

Америки було створено Американське това-

риство оцінювачів та ряд інших організацій. В 

цілому в Сполучених Штатах Америки на 

сьогодні оцінщики можуть оцінювати різні види 

бізнесу, нерухомість, страхову справу, засоби 

виробництва, ювелірні вироби, предмети ми-

стецтва та інші речі. 

У Сполучених Штатах Америки у 1989 році 

вперше було запроваджено державне ліцен-

зування оціночної діяльності, що впорядкувало 

процес відбору кадрів та посилило ефективність 

оціночної діяльності. Пізніше було також ро-

зроблено єдині стандарти оцінювання, які на 

сьогодні є обов’язковими для всіх оцінщиків.  

Європа після другої світової війни також 

здійснювала вдосконалення оціночної діяль-

ності, розробляла програми щодо підвищення 

кваліфікації оцінювачів та активно створювала 

відповідні професійні спілки оцінювачів. Спілки 

оцінювачів з’явилися у Італії, Іспанії, Німеччині 

та в інших країнах Європи. 

В цілому у другій половині ХХ ст. в оціноч-

ній діяльності у світі відбулися певні зміни. Бу-

ло створено єдині стандарти оцінки, а також за-

тверджено кодекси професійної етики. У 1981 р. 

створено Міжнародний комітет зі стандартів 

оцінки майна, який у 1994 р. був перейменова-

ний на Міжнародний комітет зі стандартів 

оцінки. У ХХІ ст. оціночна діяльність пошири-

лася. Почали оцінюватися ідеї, напрями 

політичної діяльності, принципи політичної 

діяльності, окремі культурні та соціальні яви-

ща [10; 11]. 

З цією метою було створено ряд міжнарод-

них організацій, таких як Міжнародна асоціація 

оцінювання програм і політики, Оцінка програм 

та ряд інших. 

Наприкінці ХХ – на початку ХХІ ст. ще одна 

тенденція стала відомою в галузі оцінювання. 

Крім міжнародних організацій почали формува-

тися регіональні об’єднання, такі як Європейсь-

ке товариство оцінки, яке було створено в Гаазі 

в 1994 році та ряд інших.  

На сьогодні діяльність зазначених ор-

ганізацій певною мірою ще не визначається як 

оціночна, проте вона по суті є оціночною. 

Наприклад, існують відповідні міжнародні ор-

ганізації, які за певну суму можуть провести 

оцінювання шансів політичних партій, а також 

розробити ті чи інші напрями діяльності з ме-

тою приведення політичної сили до влади. При 

цьому зараз окремі держави можуть впливати на 

стан розвитку політики в інших і шляхом підку-

пу виборців вирішувати питання про формуван-

ня того чи іншого уряду. 

Як приклад можна навести ситуацію в Ру-

мунії, де на президентських виборах майже пе-

реміг проросійський кандидат К. Джорджеску. 
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До початку виборів йому прогнозували 7-8 від-

сотків голосів. Проте він зайняв друге місце за-

вдяки активній роботі комп’ютерної мережі та 

активному вливанню коштів проросійськими 

силами в Румунії [13]. На сьогодні результати 

виборів першого туру скасовані і відбудуться 

нові вибори. 

Крім політичних досліджень та оцінювання 

ситуації досить активно впроваджуються і 

оцінювання у сфері точних наук [14]. Таке про-

гнозування розвитку точних наук передбачає 

також оцінювання всіх складових, які мають 

стосунок до тих чи інших напрямів розвитку 

наук, та визначаються певні кроки щодо при-

скорення їх розвитку. 

Активно використовується оцінювання 

діяльності у сфері бізнесу. Керівництво великих 

підприємств замовляє проведення відповідної 

оцінки розвитку бізнесу у різноманітних сфе-

рах, яке проводиться спеціальними ор-

ганізаціями і певною мірою втілюється в жит-

тя [15]. 

Таким чином, оцінювання на сьогодні – це 

досить різноманітна, різноцільова діяльність, 

яка здійснюється як окремими особами, так і 

великими корпораціями. Оціночна діяльність 

охоплює більшість сфер життя і діяльності лю-

дей, і тому її вивчення є необхідним з метою 

підвищення ефективності у застосуванні в 

науці, техніці, політиці, управлінні та інших 

сферах.  

У 2011 р. було запроваджено нові загальні 

міжнародні стандарти оцінки, що зробило про-

фесію оцінювача більш універсальною. Новий 

документ є повністю оновленим. Він є певною 

мірою подібним до стандартів «Червоної книги» 

RICS, але сформований на інших підходах та 

принципах. 

Висновки.  

1. Оціночна діяльність як окреме явище в 

суспільстві має тисячолітню історію. 

Оцінювання почалося від простої оцінки рухо-

мого та нерухомого майна та монетних систем 

до новітніх систем оцінювання і прогнозування, 

вироблення міжнародних стандартів, фор-

мування наукового підходу, появи міжнародних 

асоціацій оцінювачів, кристалізації професії 

оцінювача та виникнення пов’язаних із цим ін-

ститутів. 

2. Сьогодні оцінка присутня у різних сферах. 

Вона поширюється на нерухомість, витвори ми-

стецтва, ресурси, бізнес, технології, міжнародну 

політику та інш. Оцінка на сьогодні – це необ-

хідний факт економічного, політичного, 

соціального та навіть приватного життя. 

3. Сучасний розвиток оцінювання та оціноч-

ної діяльності та її з’єднання з прогнозуванням 

має стати предметом глибокого вивчення, адже 

наразі оціночна діяльність охоплює практично 

всі сфери життя людей. 

Визначення вартості майна в цивільно-

правових відносинах у будь-якій державі і за 

будь-якого державного устрою завжди було і є 

необхідною потребою кожного індивіда та сус-

пільства в цілому. Сучасне цивільне право 

України спрямоване на регулювання майнових і 

особистих немайнових відносин, об’єктами 

яких є матеріальні і нематеріальні блага, мають 

певну грошову вартість, і передбачає випадки 

проведення їх оцінки. 
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